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BOSTADSNATTSToRENINGEN ODIN 20

FO RVALTN I N GS BENATTE IS E

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Odin 20 fAr hdrmed avge redovisning
for f<ireningens verksamhet under rdkenskaps6ret 20 1 5-01 -01 - 201 5-12-31,
foren i ngens fyrtiotredje verksamhets6 r.

Verksamhet

Allmfint om verksamheten

Foreningens Sndam6l dr att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplita bostiider for permanent boende samt lokaler 6t medlemmama
for nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Fdreningens byggnader

Hornfastigheten Odin 20 byggdes mellan 1907-1909 och arkitektervarArkitektfinnan
Dorph & Ho6g. R6vinden byggdes om tilltre lSgenheter 1987.

Bostadsriittsforeningen Odin 20 bildades 1972. Foreningen kopte 1973 fastigheten av
fam Niklasson.

Fastigheten 5r fullvdrdefdrsdkrad hos lf. I forsikringen ingSr bl.a. ansvarsfrirsdkring for
styrelsen samt fullserviceavtal Anticimex.

Fastigheten har 29 hushdll och 2 uthyrda lokaler. Ligenheterna har en sammanlagd
area pA 2.912 m2och de uthyrda lokalerna dr pA sammanlagt 108 m2.

Taxeringsvdrdet f6r fastigheten hdjdes Ar 2013 och uppgir nu till 67.072.000 kr, varav
markvdrde 40.481.000 kr. Fastigheten dr frin och med 2016 fullvdirdesforsdkrad i

Brandkontoret.

Ldgenheterna har fdljande fdrdelning

3 st 1 rum och koUpentry
6 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och k6k
7 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok w

e

A/.
I

/'J'
/

frt)

VJ

Y5



702002-9182

Sida 2

Under 6ret har, av foreningens 29 ldgenheter, tre overlAtelser skeft.

Fiirvaltning

Fastighetsforualtning

Den tekniska forvaltningen skots av Hdgglund & Partner AB. Fr.o m 2A08-12-01 har den
ekonomiska forvaltningen lagts ut externt. Foreningen har lanserat en hemsida
(www.odin20.bostadsratterna.se) pA vilken information om foreningen lagts ut samt
aktuella hiindelser l6pande aviseras.

F<ireningens tekniska status

Foreningen fdljer en av styrelsen upprdttad underhillsplan fram till och med ir 2020.
Under Sret har det sista i raden av planerade stambyten genomforts. Hissmaskineriet pA
ldungatan 2 har bytts ut och hisskorgen renoverats. Vidare har vandalror installerats pA
Hagagatan. Underhillet av fastighetens fonsterbAgar har fortsatt i nigot hogre takt 5n
vad som ursprungligen planerats. Tidigt under hosten renoverades fonsterb6gar och
balkongdonar pA Hagagatans plan 2,3,4 och 5 samt de fuA oversta trapphusfonstren.
Aven visst takunderhill har genomforts under 2015.

I dagslSget finns inga storre underhdllsarbeten planerade for den ndrmaste
femdrsperioden. Mdlningsarbetena fortsdtter under 20'16 ph Hagagatans bottenvdning
och plan 1 samt resterande fuA trapphusftinster. Vid behov kommer dven gArdsfonstren
pd ldungatans plan 3,4 och 5 samt trapphusfonstren (blyinfattade) pi ldungatan att
renoveras. De bAda trapphusens samtliga fonsterbigar skall utrustas med tdtningslister
for att oka komforten samt i ndgon m6n forbdttra Foreningens viirmeekonomi. En
avgasare installeras i avsikt att forldnga vdrmesystemets livsldngd. I ovrigt planeras en
upprustning av fastighetens innergArd i forskonande syfte.

Beskattning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs
frireningen 5r en dkta bostadsrdttsfdrening. Fastigheten fdrdigstdlldes 1909 och har
deklarerats vdrdedr 1929.

Visentliga hfrndelser under och efter rikenskapsaret

Vdse ntl ig a h 6n d e I se r u n d e r rd ke n ska psdret

Foreningens ekonomiska resultattbr 2015landar pA plus 72 ksek mot budgeterat minus
57 ksek. Skillnaden mot budgeterat belopp 5r sdledes plus 129 ksek. Awikelsen beror
pd i stort sett tre faktorer. BoKdringsmiissiga dispositioner pd sammanlagt 132 ksek i

form av of6rutseftposter samt en upplosning av arvodesreserven dr en faktor. Vidare
har visst m6lningsarbete planerat f6r 2016 utforts redan under 2015 samtidigt som en
fdr 2015 planerad sotning skjutits till 2016.

')rl 6N
c

AP
,4i
'^{'I

"15



702002-9182

Sida 3

Summan av dessa tvA omdisponeringar av arbete innebdr tillsammans ett minus pe 21
ksek. Slutligen har flSrvdrme och el blivit billigare dn budgeterat, till stor de! beroende
pd en relativt varm vinter samtidigt som vissa driftsproblem med en avloppsstam
orsakat Foreningen en smiirre extrakostnad. Sammanlagt uppgir dessa mindre
awikelser i fastighetens driftskostnader till plus 18 ksek. Uttaget ur fonden for yttre
underhill (FYU) uppgick under 6ret till 125 ksek jdimfort med budgeterat 115 ksek till
foljd av utokat mAlningsarbete.

De tv6 st6rre renoveringsarbeten vilka genomforts under riikenskaps6ret, stambytet och
utbytet av hissmaskineriet, har bokforts som investeringar i syfte att biittre tydliggora
Foreningens ekonomiska ldge och skapa transparens. Detta skallses mot bakgrund av
att foreningen avser att med borjan rdkenskapsAret 2016 overgd till komponentbaserad
avskrivning enligt K3 metoden. (Se notema 1- 3).

Kommentar om den framtida ekonomiska utvecklingen

F6reningen Atnjuter dven fortsiittningsvis en god ekonomi med IAg beldning. Om inga
oforutsedda storre skador drabbar fastigheten och riinteliiget inte drastiskt fdrdndras,
ter sig mojligheterna att under flera Ar framover n5 ett resultat omkring noll som goda.
Mojligheterna att under kommande Ar utoka amorteringen pA Foreningens lAn dr ocksA
goda mot bakgrund av att inga storre underh6llsarbeten planeras samtidigt som
avskrivningar pA ndrmare 200 ksek Arligen belastar det ekonomiska resultatet.

Det finns idag inga planer pA att justera Fcireningens Arsavgift.

Vdsentliga h Sndelse r efter rdken skapsiret

lnga hSndelser av vdsentlig art har intrdffat efter rSkenskaps6ret.

Sfyre/se och revisorer samt valberedning

Vid 2015 Ars ordinarie foreningsstdmma (2015-05-21) valdes:

Ingvar Palm, ordf6rande
Asa Anthony, ledamot och sekreterare
Gciran Abrahamsson, ledamot och kassor
Mats Hdgglund, Iedamot
Yva Sjostrand, ledamot
Urban Zetterstrom, suppleant

Under 2015 har styrelsen hallit 9 protokollforda sammantrdden.
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Revisorer

Bengt Brodin och Leif Runefelt
med Elena lsajkina som suppleant.

Valberedning

Martin Aberg och Kickan Johncke.

Stadgar

F6reningens gdllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 april 1994.

FlerArs6versi kt med nyckeltal

2015Ar

Nettoomsdttning (Tkr) 1.376
Resultat efterfin poster (Tkr) 72
Balansomslutning (Tkr) 7.808
Soliditet 25,3o/o
Likviditet 0,99
BelAningsgrad 67,6Vo

29
2.912

1.811
387

29
355

89
153

2AM

1.375
-258

6.976
27,3yo

1,02
M,70/o

29
2.912

1.550
387

37
470
-34

158

2013

1.373
-208

7.263
29,g%o

1,33
62,60/o

29
2.912

1.562
387
43

439
-9

167

2012

1.382
-59

7.552
31,40/o

1,39
60,70/o

29
2.912

1.574
387

56
374
42

161

Antal och ytor BR
Antal BR-ldgenheter
Yta BR-lSgenheter (m2)

Uppgifter i kr per m2 bostadsyrta
Bel6ning
Avgiftsnivd
Rdntekostnader
Drift o underhAll
Kassaflode
Taxebundna kostnader

Antal och ytor lokaler
Antal uthyrda lokaler 2
Yta uthyrda lokaler 108

Uppgifter i kr per m2 bostadslrta
Hyresintdkter 85

2
108

84

2
108

85

2
108

85

sr/M
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Fiirslag till vinstdisposition (kr)

Till forenin gsstiim mans forfogande st6r foljande medel :

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslAr att:

i ny rdkning balanseras

566.396,02
72.334.46

638.730,48

638.730,48

Vad betrdffar foreningens resultat och stdllning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande
balans- och resultatrdkningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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BALANSRAI(NING

Belopp i kronor den 31 december Not 2015
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2014

TILLGANGAR

Anlliggni ngstillglngar

Materiella anldggningstillglngar
Lokaler
Byggnad och mark
lnventarier

Summa materiella anl5ggningstillglngar

Summa anlSggningstillgingar

Omsdttni n gstill gAngar

Kortfristi ga fordri ngar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader o uppl intikter

Summa kortfristiga fordrin gar

Kassa och bank
Kortfristig placering
Bank

Summa kassa och bank

Summa omsfittnlngstillglngar

SUMMA TILLGANGAR

2
3

500.000
6.713.196

45.711
7.258.907

7.258.907

11.749
59.588
71,337

2.999
474.316
477.315

548.652

7.807.559

500.000
5.846.544

63.317
6.409.861

6.409.861

12.403
86.253
98.656

I
467.370
467.378

557.284

6.975.895
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BALANSRA(NING

Belopp i kronor den 31 december Not 201s
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2014

EGET KAPITAL OGH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
lnsatskapital och s6lda br
Kapitaltillskott
Upplitelseavgift
Fond yttre underhAll
ReseMond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH
EGET KAPITAL

716.240
500.000

61.862
58.501
2.3U

1.338.987

566.396
72.334

638.730

1.977.717

5.274.173
5.274.173

'18.456

537.213
555.669

7.807.559

716.240
500.000
61.862
50.000
2.3U

1.330.486

833.315
-258.418
574.897

1.905.383

4.513.892
4.513.8s2

18.365

538.255
556.620

6.975.895
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RESULTATnAxTITc

Belopp ikronor 15-01-01
15-12-31
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14-O1-O1
14-12-31

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsiittning
S umma riirelsei ntikter

RORELSEN KOSTNADER

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
a nl69gningstillgAngar
Summa riirelsens kostnader

Riirelseresultat

FINANSIELI.A POSTER

Ovriga rdnteintdkter och liknande poster
Rdntekostnader och liknande poster
Summa fi nansiella poster

Resultat efter finansiella poster

AneTs RESULTAT

11 1.375.916
1.375.916

-914.877
46.767
-72.248

-1.85.805
-1.219.697

156.219

1.375.458
1.375.4s8

-1.234.449
-46.013
-89.024

-159.934
-1.529,420

-153.962

3.131
-107.587
-104.456

-258.418

-258.418

12
I
10

2,3

13 313
-84.198
-83.885

72.334

72.334
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BRF ODIN 20

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Foreningen tilldmpar irsredovisningslagen samt BFNAR 2009:1, Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar (K2). Styrelsen avser att ta beslut om att fr o m
rdkenskapsAret 2016 overg& till att uppriitta Arsredovisningen i enlighet med BFNAR
2012l Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foljande redovisningsprinciper har
tillSmpats:

Viirderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har efter individuell pr6vning upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstill gAngar

Byggnad och mark

I anskaffningsvdrdet pA byggnad ingdr iiven mark.

Avskrivningar

For 6rets avskrivningar anvSnds fdljande:

Byggnader 1,5o/o

Stammar 2,5o/o

Undercentral 5,0o/o
Hiss modemisering 2,5o/o'L Tvdttstuga 10,0o/o
lnventarier 2O,Oo/o

I de fall tillgAngen pi balansdagen har ett l6gre vdrde iin anskaffningsviirdet sker
nedskrivning till det ldgre vdrdet.

Not 2 Byggnad och mark

Byggnad
Acku m u I erade a n skaffn i n gsvdrden
Vid Arets borjan
Arets inkop
Utg de n d e a n skaffn i ng svd rd e

2015-12-31 2014-12-31

6.6es.486 6.6e5.486& ii'l]J
00

6.695.486 6.695.486
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Acku m u I e rade avskrivni ng a r
Vid 6rets b6rjan
Arets avskrivningar enlig plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfiirt vdrde Byggnad

Stammar
Acku mu I e rade a n skaff n i n g svdrden
Vid Arets borjan
Arets inkdp
Utg de n de a n skaffn i n g svdrde

Acku mu lerade avskivningar
Vid 6rets borjan
Arets avskrivningar enlig plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfiirt virde Stammar

Undercentral
Acku m u le rad e a n skaffn i ng svd rd e n
Vid 6rets b6rjan
Arets inkop
Utg d e n d e a n skaffn i n g svd rd e

Acku mule rade av skrivn i n g a r
Vid Srets b6rjan
Arets avskrivningar enlig plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfiirt vdrde U ndercentral

Hiss modernisering
Acku m u le rade a n skaff n i n g svdrde n
Vid 6rets borjan
Arets inkop
Utg de nde a n skaffn i ng svd rd e

Acku mulerade avskivningar
Vid 6rets borjan
Arets avskrivningar enlig plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokftirt vdrde Hiss modernisering

Arets total a avskrivn i n g a r

Totalt utg de nd e a n skaffni n g svdrde
Totalt utg de nde acku mu le rad e avskriv n i ng ar
Totalt utgdende bokfdrt vdrde byggnad
Totalt utgdende bokfiirt vdrde byggnad och ma*

2.610.220
74.449

2.684.669
4.010.817

1.388.544
521.652

1.910.196

160.833
47.754

208.587
1.701.609

663.322
0

663.322

129,755
33.166

162.921
500.401

0
513.199
513.199

0
12.830
12.830

500.369

168.199

9.782.243
3-069.007
6.713.196
6.713.196
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2.535.771
74.449

2.610.220
4.085.266

1.388.544
0

1.388.544

126.120
34.713

160.833
1.227.711

663.322
0

663.322

96.589
33.166

129.755
533.567

142.328

8.747.352
2.900.808
5.846.544
5.846.544

0
0
0

0
0
0

0
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Not 3 Inventarier

Tv5ttstuga
Vid 6rets borjan
Arets inkop
Utgde nde a n skaffn i ng svdrd e

Acku m u I e rad e avskrivn i n g a r
Vid 6rets borjan
Arets avskrivningar enlig plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfiirt vdrde TvHttstuga

AC
Vid 6rets borjan
Arets inkop
Utg de n d e a n skaffn i n g svdrd e

Acku mu le rade avskrivni ng ar
Vid Arets borjan
Arets avskrivningar enlig plan
Utgde nde acku mulerade avskrivni ngar enl igt plan
Bokfiirt vHrde AC

Arets total a avskrivn i ngar

Totalt utg de nd e a n skaffn i ng svd rde
Totalt utgdende ackumulerade avskrivningar
Totalt utgiende bokfdrt vdrde inventarier

Not 4 F<irutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Forutbetald forsikring
Upplupna rdnteintdkter
Ovriga fcirutbetalda kostnader
Summa f6rutbetalda kostnader och
upplupna intikter

2015-12-31

97.050
0

97.050

65.333
9.706

75.039
22.011

39.500
0

39.500

7.900
7.900

15.800
23.700

17.606

136.550
90-839
45.711
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2014-12-31

97.050
0

97.050

55.627
9.706

65.333
31.717

0
39.500
39.500

0
7.900
7.900

31.600

17.606

136.550
73.233
63.317

2015-12-31

33.s59
0

26.229

59.588

2014-12-31

0
2.963

83.290

86,253
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Avsdttning till Fond yttre underh6ll gors med minst A,2Yo av fastighetens taxeringsvdrde i

enlighet med foreningens stadgar. Avsdttningen tas over fritt eget kapital.

Not 5 Fond yttre underhill

Fond yttre underhAll
Avsdttning fond yttre underhill
lanspr6ktagande av fond yttre underhAll

Not 6 Fritt eget kapital

Balanserad vinst vid Arets ingAng
Arets resultat
Avsdttning till fond yttre underh&ll
lansprAktagande av fond yttre underhAll
Summa fritt eget kapital

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2015-12-31

50.000
134.144

-125.643
58.501

2015-12-31

574.897
72.334

-134.144
125.643
638.730

2015-12-31
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2014-12-31

194.576
134.144

-278.720
50.000

2014-12-31

688.739
-258.418
-134.144
278.720
574.897

2014-12-31

859.021
860.194
714.915
650.000
500.000

0
929.762

4.513.892

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Ftirfallodag

Rorligt
Rorligt
2020-03-30
Rorligt
Rorligt
Rdrligt
2016-03-30

849.761
851.350
707_639
645.125
s00.000
800.000
920.298

5.274.173

2015-12-31

270.528
35.429
23.400
6.776

70.144
4.327

49.710
7.129

69.770

537.213

Not 8 Upplupna kostnader och fiirutbetalda
intdkter

Forutbetalda medlemsavgifter
Forutbetalda lokalhyror
F6rutbetalda garagehyror
Upplupna kostnader - rdntor
Upplupna kostnader - vdrme
Upplupna kostnader - el
Upplupna kostnader - styrelsearvoden
Upplupna kostnader - vatten
Upplupna kostnader - ovriga
Summa upplupna kostnader och fiirutbetalda
intiikter

2014-12-31

259.130
34.529
23.400
8.630

74.987
5.355

81.857
1.275

49.092

538.255
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Not 9 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt lokaler
Summa iivriga kostnader

Not 10 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arvode ekonomisk forvaltning
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Not 11 Nettoomsfrttning

Arsavgifter
Hyror garage
Hyror lokaler
Ovriga intdkter
Summa nettoomsittning

Not 12 Driftkostnader

Forvaltn i ngskostnader
Forsdkringar
Renhillning
Virme
Vatten
EI
Fastighet - driftkostnader
Fastighet - reparation/underhAll
Summa rlvaror och fiirniidenheter

Not {3 Ovriga rdnteintikter och liknande poster

Rdnteintdkter
Summa iivriga rdnteintdkter och liknande poster

2015

36.047
10.720
46.767

2015

24.975
30.000
17.273
72.248

2015

1.126.676
108.000
139.016

2.224
1.375,916

2015

102.851
36.971
25.063

351.288
42.587
25.512

146.587
184.018
914.877

2015

313
313

702002-9182

Sida 13

2014

35.293
10.720
46.013

2014

37.740
30.000
21.284
89.024

2AM

1.126.676
108.000
138.116

2.666
1.375.458

2014

84.587
46.232
28.123

365.840
39.346
27.084

1 1't.980
531.2s7

1.234.49

2014

3.131
3.131
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Stockholm den 14 april2016

Mats Hdgglund
\____i

1W^ lr o^-'\
Vlva Sjostrand

VAr revisionsberdttelse har avgivits den 30 april2016

Bengt Brodin
W$ns: &ju

Leif Runefelt
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REVISIONSBERATTELSE FOR BRF ODIN 20

Undertecknade har i enlighet med god revisionssed granskat irsredovisningen, redovisningen
och styrelsens forvaltning i Bostadsrdttsfdreningen Odin 20 for rflkenskapsiret 2015.
Vi tillstyrker

. att resultat- och balansriikningen faststfrlles,

. att vinsten disponeras enligt f<irslaget i f<irvalfiringsberiittelsen och

. aft styrelseledam<iterna beviljas ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Stockholm den 30 april2016

[,eif Runefelt

9-l fb"g-
rer$ Brodin
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